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De Volkshuisvestingssector is volop in beweging. Het volgen van deze ontwikkelingen
heeft, naast de dagelijkse gang van zaken, een belangrijk deel van onze aandacht
opgeéist en vraagt dit nog steeds. De plannen voor het nieuwe huurbeleid van het
ministerie van VROM en het daaraan gekoppelde vrijgeven van een deel van de
huurprijzen zullen vergaande invioed hebben op ons te voeren beleid.

Daarnaast stond het jaar 2005 vooral in het teken van de voorbereidingen voor een
nieuw beleidsplan.

Het behouden van het in 2003 toegekende KWH-Huurlabel, een keurmerk dat de
woonconsument een optimale kwaliteit van dienstverlening garandeert, was voor ons
uitgangspunt voor de dienstverlening.

Naast beleidsmatige zaken hebben wij ons natuurlijk ook bezig gehouden met allerlei
praktische zaken: nieuwbouw, renovatie en onderhoud, overleg met bewoners. Zaken
waar vooral onze huurders de resultaten van zien.

Ik wil iedereen, binnen en buiten onze corporatie, bedanken voor de inzet in 2005.
Dankzij vele mensen zijn wij een financieel gezonde organisatie midden in de
samenleving.

J.F.H.M. Flemminks Smid, directeur bestuurder



Prestaties 2005 in een

Opgeleverd: 19 nieuwe woningen

Aangekocht: Huize Brugchelen (38 appartementen)
Verkocht: 6 woningen uit de bestaande voorraad
Afgerond: renovatie van 80 woningen in Hilversum
Gestart: bouw 5 eengezinswoningen in Hilversum
Ingesteld: 2 nieuwe bewonerscommissies
Opnieuw verhuurd: 484 woningen

Behouden: het KWH-label

Uitgegeven aan onderhoud: 10,5 miljoen euro

Jaarresultaat: 3,5 miljoen positief

notendop



Ontwikkelingen in de
volkshuisvesting

In de loop van 2005 werd meer bekend over de plannen voor het huurbeleid van
minister Dekker van VROM. Met dit beleid wil de minister de doorstroming op de
woningmarkt stimuleren en investeringen in de duurdere huursector bevorderen.

De uitwerking van het huurbeleid stuit op breed maatschappelijk verzet. Ook Het Gooi
en Omstreken is bezorgd over de gevolgen daarvan. Als gevolg van het voorgenomen
huurbeleid zullen de huren de komende jaren sterk stijgen en zal het aantal betaalbare
huurwoningen afnemen. Als de plannen doorgaan zal 29 % van ons woningbezit terecht
komen in de vrije sector. Dit terwijl er een grote behoefte bestaat aan betaalbare
huurwoningen in de regio.

Niet alleen de voorraad goedkope huurwoningen zal afnemen, er zal ook een opdeling
in goedkope en duurdere wijken plaatsvinden. Dit alles vinden wij geen goede
ontwikkeling in het streven naar betaalbare woningen en leefbare wijken.
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De regio’s Gooi en Vechtstreek, en Eemland behoren tot de meest populaire
woongebieden in Nederland. Centraal gelegen in het land en omgeven door veel
aantrekkelijke natuur- en recreatiegebieden. Grote steden als Utrecht en Amsterdam
zijn makkelijk bereikbaar. En even buiten de regio liggen de Utrechtse Heuvelrug en
de Veluwe voor uitstapjes. De vraag naar woningen is dan ook groot met als gevolg
hoge koopprijzen. Dat maakt de vraag naar betaalbare huurwoningen groot. Daarbij
zijn de woningbouwmaogelijkheden in beide regio’s beperkt doordat zij omsloten zijn
door natuurgebieden. Eind 2005 stonden ruim 17.000 woningzoekenden in de Gooi
en Vechtstreek geregistreerd, iets minder dan in 2004. Het totaal aantal
geregistreerde woningzoekenden in Eemland bedroeg 630.

Het woningaanbod kan door Het Gooi en Omstreken slechts op enkele manieren
worden uitgebreid. In de eerste plaats door het aankopen van bestaande woningen.
Dit is een kostbare aangelegenheid en levert weinig nieuwe, betaalbare
huurwoningen op. Wel hebben we in 2005 hebben Huize Brugchelen in de gemeente
Wijdemeren aangekocht: 38 appartementen bewoond door ouderen. Op termijn
gaan de bewoners verhuizen naar een nieuw Woon- en Zorgcentrum. Dan wordt het
complex verbouwd en geschikt gemaakt voor jongerenhuisvesting.

Een tweede mogelijkheid is nieuwbouw. Hiervoor hebben wij diverse plannen die
verderop staan beschreven.



De druk op de woningmarkt blijft onverminderd groot en het aanbod aan
huurwoningen is onvoldoende. Dat geldt vooral voor jongeren tot 30 jaar, veelal
starters op de woningmarkt. Regionaal is afgesproken om 30% van het totale aanbod
in de regio Gooi en Vechtstreek alleen te verhuren aan mensen tot 30 jaar, ongeacht
het woningtype. Uiteraard zijn woningen voor ouderen hiervan uitgezonderd.

In de regio geldt een voorrangspositie voor die mensen die als gevolg van een
levensbedreigende persoonlijke situatie op korte termijn moeten verhuizen. Daarnaast
kent de regio ook Stadsvernieuwingsurgenten.

Voor mensen die zich van buiten de regio hier willen vestigen, is 5% van het aanbod
bestemd.

Onze samenleving kenmerkt zich tegenwoordig vaker dan in het verleden door
wijziging in de samenstelling van huishoudens. Dit heeft ook consequenties voor de
huurcontracten. In 2005 is meer dan 100 maal een contract aangepast, als gevolg
van samenwoning, huwelijk, echtscheiding, verbreken relatie e.d.

Sinds januari 2005 kunnen woningzoekenden nog maar 5 reacties per woningkrant
plaatsen, voorheen waren dat er 9. Daardoor zijn in 2005 per woning gemiddeld 148
reacties verwerkt, in 2003 waren dat er 250 en in 2004 ruim 200.



